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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncernen
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Linkdpings Stadshus AB, 556706-9793, vilket ags av Linkdpings kommun.

Sankt Kors Fastighets AB har idag foljande dotterbolag;

Linképing Industrin 2 Holding AB, 556929-9828, (4gs tillsammans med AB Stangastaden), som i sin tur
ager dotterbolaget Linkdping Industrin 2 AB, 556930-0055, vilka &r bildade for att hantera den pagaende
processen med utvecklingen av Ebbepark.

Dukaten Parkeringsservice AB, 559024-8331. Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Sankt Kors Fastighets AB.
Syftet med bolaget &r att inom ramen for LOU kunna erbjuda Linkdpings kommun&agda bolag och forvaltningar
mojligheten att gora direktupphandlingar av tekniska parkeringstjanster och parkeringsdvervakning.

Kebabfastigheten AB, 559049-1055. Bolaget &r ett heldagt dotterbolag till Sankt Kors Fastighets AB. Bolaget ska
aga och forvalta fastigheter och darmed tillhandahalla lokaler av god kvalitet for sma och medelstora foretag.
Hyresgasten Meet i Linkdping AB hyr hela bolagets fastighet Ostra Malmskogen 1:31i ett langtidskontrakt.

Vreta Kluster AB, 559056-8852. Bolaget var tidigare ett heldgt dotterbolag till Sankt Kors Fastighets AB.
Under 2019 har 26,53 % av andelarna avyttrats. Bolaget ansvarar for verksamheten i Vreta Kluster sedan
arsskiftet 2016/2017.

Linképing Mappen 4 Holding AB, 559100-3909, var ett heldgt dotterbolag och har anvants som ett holding-
bolag vid avyttring av fastigheter. Bolaget har efter bokslutsdatum fusionerats med moderbolaget.

SKH i Linképing AB, 559198-5667, ar ett nystartat holdingbolag att anvénda vid avyttring av fastigheter.

Ikonen 4 & Industrin 6 AB, 559223-3471, forvarvades per 2019-12-30 fran AB Stangastaden. Bolaget dger
fastigheter i Ebbepark.

Moderbolaget

Sankt Kors Fastighets AB (nedan kallat Sankt Kors) bedriver sin verksamhet inom ramen fér géllande
bolagsordning och dgardirektiv. Bolaget ska genom att sjalv &ga eller genom dgda bolag forvérva, dga,
forvalta och hyra ut fast och 16s egendom, forsélja fastigheter, driva annan jamforlig verksamhet, samt
utveckla och férvalta parkeringsanléaggningar.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att tillhandahalla lokaler av god kvalitet fér nya och expanderan-
de foretag samt att medverka till att tillgodose parkeringsbehovet inom ramen for kommunens beslutande
parkeringsstrategi.

Sankt Kors erbjuder lokaler pa en konkurrensutsatt marknad med en prisséttning som féljer marknaden i
ovrigt. Bolaget forsoker alltid att vara konkurrensneutrala och affarsméassiga och kompletterar dvriga fast-
ighetsdgares utbud genom att tillhandahalla lokaler i Idgen och situationer dar andra aktorer av olika skal
véljer att avstd, da Sankt Kors genom sitt uppdrag kan ha ett vidare perspektiv &n det strikt
fastighetsekonomiska.

Sankt Kors forutser framtida behov och vagar skapa nya arenor for utveckling och tillvaxt nar évriga
marknaden tvekar. Genom aktiv utveckling av Ebbepark, Vreta Kluster, Cleantech Park, Cavok District och
évriga klustermiljder framjar vi féretagande och nya idéer inom utvalda omraden samt inom Region Oster-
gotlands identifierade styrkeomraden. | ndra samarbete med néaringsliv, region, kommun och universitetet
bidrar Sankt Kors till bygget av en stark stad och region.

Var vision : ”Vi skapar modiga miljéer ddr tillvéxt flodar”

Utvecklingen av lokaler och miljoer for tillvaxt innebar att vakansgraden i Sankt Kors bestand i slutet pa
december var sju procent, varav en storre del i byggnader som &r foremal for projektutveckling. Malvardet
for vakansgraden &r 15 procent, en niva som mojliggor en flexibilitet att snabbt erbjuda lokaler till nya och
véxande foretag.

Under aret har 33 foretag flyttat in i vara lokaler och 35 foretag har flyttat ut.
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Nettoomsittning och resultat
Koncernens nettoomséttning uppgick till 208 837 kkr jamfort med 178 005 kkr foregdende ar. Resultat
efter finansiella poster uppgick till 24 279 kkr (164 576). Resultat efter skatt uppgick till 25 112 kkr (178 215).

Moderbolagets nettoomsattning uppgick till 174 913 kkr jamfort med 142 865 kkr féoregdende ar. Resultat
efter finansiella poster uppgick till 20 302 kkr (162 179). Resultat efter skatt uppgick till 22 591 kkr (173 115).

Investeringar
Investeringarna i koncernen uppgick till 480 659 kkr (425 846) under aret.
Investeringarna i moderbolaget uppgick till 455 614 kkr (428 806) under aret.

Kassafléde och likviditet
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten i koncernen uppgick till 58 528 kkr (41 972).
Arets kassaflode uppgick till 68 512 kkr (41 639).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten i moderbolaget uppgick till 49 850 kkr (38 133).
Arets kassaflode uppgick 57 624 kkr (38 988).

Viktiga hdndelser under aret

Under 2019 har utvecklingsarbetet for Vreta Kluster fortgatt och i slutet av aret pabérjades projektering
for ny byggnad, etapp 3. Forsaljningen av aktier i Vreta Kluster AB, som ansvarar for verksamhetsinnehallet
i klustret, har fortgatt under 2019 och har vid arets slut 15 stycken aktiedgare motsvarande cirka 26 procent.
Enligt tidigare beslut &r den primara malsattningen att sélja maximalt 49 procent av aktierna i Vreta Kluster AB.
Fastigheterna i Vreta Kluster tillhér moderbolaget och &r inte féremal for forséljning i nulaget.

Utvecklingen av Ebbepark pagar enligt plan. Det forsta kvarteret, Verkstan, kommer att vara inflyttningsklart
1januari 2021. Stort fokus har under aret lagts pa dialog med befintliga och presumtiva hyresgaster, projek-
tering av nasta etapp, kvarteret Dynamiken, affarer kring byggréatter mellan Sankt Kors och Stangastaden
samt Lejonfastigheter liksom utredning av gemensamma fragor sasom 3D-bildning, finans, hallbarhet och
upphandling. Vid arsskiftet &r hyresavtal for cirka 20-30 procent av kommande ytor i Verkstan tecknade.
Arbetet i projektet bedrivs i en positiv anda med alla inblandade aktdrer och framtidsutsikterna bedéms
vara positiva for Ebbeparks kommande utveckling. Sarskilt tillfredsstéllande ar det stora intresse som
finns saval for platsen som dess innehall hos foretag - bade befintliga sma och mellanstora féretag men
aven for storre nya bolag.

Natverket i Vallastaden blev under aret fullt uthyrt med undantag av bottenvaningen som anvands bade
av befintliga hyresgaster i huset samt externa motesbesokare i ett moteskoncept. Olika verksamheter
inom Linkdpings Kommun har nyttjat moteslokalerna regelbundet.

Mjardevis fastighetsagare, med Sankt Kors som dragare, har skrivit under en dverenskommelse om ge-
mensam malsé&ttning och priorieringsordning i det fortsatta arbetet mot kommande detaljplan.

Dukaten har under aret arbetat med att fortsatta utvecklingen av LinPark. Vi har idag 6ver 66 000 anvan-
dare for digital betalning via LinPark och 6kar kontinuerligt pa bekostnad av 6vriga betalsétt, i forsta hand
betalning i automater. Idag anvdnds LinPark som betalningsldsning med 55 procent fér I6pande parke-
ringar samt med 80 procent for abonnemangsparkering.

| september driftsattes LinBike - en elcykelpool som moderbolaget etablerat pa uppdrag av kommunsty-
relsen. Det finns totalt 200 cyklar i elcykelpoolen och dessa ar férdelade pa 19 stationer placerade pa
strategiska platser i staden. Anvandandet har inledningsvis, trots arstiden, varit 6ver forvantan med som
mest dver 500 uthyrningar per dygn. Drygt 4200 personer hade registrerat sig som anvandare i appen
fram till bérjan av december. Den genomsnittliga cykeltiden ligger pa cirka 17 minuter per uthyrning.

Kultur och Fritid/Linkdpings kommun hyr Skylten i kvarteret Gjuteriet och dar har mindre arbeten utforts
under aret efter den omfattande ombyggnationen 2018. Arbetet med att skapa synergier mellan kultur
och néringsliv i omradet liksom att forflytta staden over an, fortskrider. Cleantech Park &r en val fungeran-
de miljé med ménga externa besékare. Ett fint arbete utférts av Sankt Kors samverkanspart Ostsvenska
Handelskammaren for att fortsatta skapa affarsnytta, bade for foretagen pa plats och for foretag som
besoker arenan av olika anledningar.
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Det centralt placerade kontorshotellet Office20 pa Kungsgatan har genomgatt renoveringar och erbjuder
en modern kontorsldsning i centralt Iage till marknadsmassiga hyror.

Byggnation i Cavok District, vid flygplatsomradet, féljer planen och hyresgéstanpassningar i forsta huset,
IMA One, gors for att ga i mal med hyreskontraktsskrivning. Natverket Innovative Materials Arena kom-
mer att ha sin bas i IMA One liksom en digital delningsplattform, IMA Share, for materialbolag kopplat till
utrustning och kompetens.

Forstudier pagar gallande verksamheter som visat intresse for omradet kopplat till landningsbanan.
Lopande dialoger sker med SAAB kring forutsattningar for etableringar pa omradet liksom paverkan pa
flygrorelser och miljotillstand. | allt vasentligt utgér Cavok District ett viktigt utvecklingsomrade for
Linkdping med stor potential framgent.

Sankt Kors har utékat satsningen pa miljotekniknatverket i Ostergétland genom en nyanstilld projektle-
dare som har ett halvtidsuppdrag att utveckla Ebbepark som testbadd. Natverket hanteras av den ideella
féreningen Cleantech Ostergétliand.

Spelutvecklingssatsningen East Sweden Game (ESG) fortséatter sin resa mot att mojliggora foretagande
och nyttiggdra kompetens inom spelindustrin men aven for traditionell industri och naringsliv. Av elva
kontorsrum i kontorshotellet &r tre vakanta. ESG drivs i samverkan med LiU Innovation.

Samarbetet med Region Ostergétland utvecklas positivt och med 6kande omfattning med gemensamma
satsningar i Vreta Kluster, Innovative Material Arena samt inom miljdomradet med satsningen pa féreningen
Cleantech Ostergétland.

Parkeringsanlaggningen Akilles invigdes under varen efter flera utmaningar under produktionstiden. For
P-Hus Ost i Vallastaden pagar byggnation enligt plan. Projektet parkeringsgarage Vasahallen &r férsenat
pa grund av en pagdende 6verklagandeprocess. Vad géller parkeringsanlaggning pa Folkungavallen ska
projektering pabdrjas i borjan av 2020.

I ndra samverkan med Linkoping Offentlig Konst (LOOK) har Sankt Kors satsat strategiskt pa konstnéarlig
gestaltning i eller i anknytning till sina fastigheter. Exempelvis har Mjardevi Center fatt en visionsraket pa
baksidan av byggnaden.

Den externa varderingen for Sankt Kors-koncernens fastighetsinnehav uppgar till 2 072,4 mnkr (1 910,6),
vilket innebar en uppgang pa cirka 162 mnkr (379).

Under 2019 rekryterades Anna-Maria Jakobsson till ny vd och tilltradde sin position den 1januari 2020.

Tidigare vd blir kvar i organisationen som senior adviser fram till sin pension den 8 maj 2020.

Samverkan

Sankt Kors-koncernen har de senaste aren vuxit &ven i personella resurser beroende pa att nya uppdrag
tillkommit frdn kommunen samt Region Ostergétland. Finansiering hdrav innefattar ersattning frdn namnda
parter till viss del.

Tillsammans med Stangastaden och Lejonfastigheter finns natverk som bland annat behandlar hallbarhet/
CO2-mal samt visionsarbete for Ebbepark. Behov finns att vacka till liv detsamma vad galler digitalisering.

Mycket god samverkan sker med Naringsliv och Tillvdxt dar bada parter tréffas i bade konkreta fragor
liksom strategiska sammanhang.

Sankt Kors samverkar med Science Park Mjardevi genom de aktiviteter de olika parterna arrangerar
I6pande for foretagare/entreprenérer samt studiebesok men ocksa genom projekt.

Exempel pa projektsamverkan:
. Sankt Kors och Region Ostergétlands Innovative Materials Arena
« Science Park Mjardevis del i Visual Sweden
. Sankt Kors och Cleantech Ostergétlands Testbddd Ebbepark

« Science Park Mjardevis loT World
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Utsikter for 2020

Utsikterna for 2020 beddéms som goda. Pagdende investeringsprojekt innebér att investeringsvolymen
beraknas stiga till drygt 600 mnkr, medan resultatet exkluderat fastighetsforsaljningar bedéms ligga pa
samma niva som 2019.

Sankt Kors har flera intressanta utvecklingsprojekt i olika stadier av genomférande bade inom Fastighets-
utvecklingen och Parkeringsverksamheten.

| Sankt Kors forséaljningsplan ligger ett antal objekt 6ver de ndrmaste aren och arbete med forberedelser
kommer att ske I6pande.

Langsiktiga strategier for Dukatens saval verksamhet som organisation tas fram for en forflyttning till
nasta niva som hallbar mobilitetsaktor.

De insatser som genomférts under senaste aren med utveckling av bade individer och organisation har
varit lyckosamma, vilket medfort ett effektivare arbetssatt, en stark arbetsgladje i organisationen och en
hog output for 6kad kundnytta. Under 2020 kommer organisationen identifiera ytterligare steg for att fa
full utvéaxling mot visionen om modiga miljéer som skapar tillvaxt.

Finansiering
Upplaning av krediter hanteras av Stadshus AB och ranterisker hanteras dar genom en val avvdagd sam-
mansattning av rantebindningstider, i syfte att uppna lag réantekostnad i forhallande till risk.

Verksamhetsrisker

Den verksamhetsrisk som beddms vara storst i den operativa verksamheten ar dels kostnaden for tom-
stéllda lokaler och dels hoga byggkostnader och eventuellt behov fér nedskrivningar i samband med var
nyproduktionsverksamhet. | den externa véarderingen 2019 ingar de pagdende stérre investeringsprojek-
ten i Ebbepark. En analys har gjorts av hela Ebbeparks nyttjandevérde vilket inte inneburit nagon ned-
skrivning. Beroende pa utveckling av uthyrning, hyresnivaer samt projektkostnad kan ett nedskrivnings-
behov uppsta.

| Sankt Kors fastighetsbestand &r vakansgraden nagot lagre an beslutat maltal (7 procent jfr med 15 procent).

Bolagets omfattande investeringsplaner de kommande sex-sju aren aren innebér en stor belastning pa
balans- och resultatrakning. Bolaget arbetar offensivt och langsiktigt med analyser och atgardsprogram
for att hantera investeringsplaner och konsekvenser av kommande eventuella nedskrivningsbehov.

Maluppfyllelse
Sankt Kors verkar aktivt for naringslivets utveckling genom ett varierat utbud av @ndamalsenliga lokaler
med god service.

Med Ebbepark i spetsen pagar ett flertal utvecklingsprojekt for att etablera framtidens tillvaxtmiljoer i Linkoping.
Samverkan med ett flertal parter sdsom Miljé- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen, Naringsliv och tillvaxt,
Region Ostergétland, LiU samt Science Park Mjérdevi ar vasentligt for genomférandet av detta.

Arbetet inom Dukaten Parkering ar riktat mot en mer effektiv och nytankande utveckling och forvaltning
av parkeringsanlaggningar som aktivt bidrar till att genomfora Linkdpings trafik- och parkeringsstrategi
samt aktiv samverkan med andra mobilitetsaktérer sdsom Ostgbtatrafiken, Sunfleet, Bee med flera for att
tillhandahalla hallbara mobilitetslosningar till saval Linkopingsbor som besdkare till staden.

Agarens avkastning- och soliditetskrav har uppfylits.

Sammanfattningsvis har styrelse och bolagsledning uppfattningen att bolaget genom sin verksamhet
under 2019 uppnatt sina mal.
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Eget kapital

Hanforbart till &gare i moderbolaget

Koncernen Aktiekapital - Ovr tillskjutet Annat eget Summa  Minoritets Summa
kapital kapital intresse  eget kapital

IB 2018-01-01 10 500 4700 238701 253901 2455 256 356
Arets resultat 178 183 178 183 32 178215
UB 2018-12-31 10 500 4700 416 884 432084 2487 434571
Utdelning -17 415 -17 415 -17 415
Aktieforsaljning db 61 61 73 134
Arets resultat 25034 25034 25 25059
UB 2019-12-31 10500 4700 424564 439764 2585 442 349
Moderbolaget Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa eget
kapital

IB 2018-01-01 10500 32100 203 864 246 464
Arets resultat 173115 173115
UB 2018-12-31 10500 32100 376 979 419579
Utdelning -17 415 -17 415
Arets resultat 22591 22591
UB 2019-12-31 10500 32100 382154 424754

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncernen (mnkr) 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 209 178 162 158 145
Resultat efter finansiella poster 24 165 14 18 -24
Balansomslutning 2042 1559 1137 979 875
Justerat eget kapital 442 435 256 232 222
Avkastning pa totalt kapital % 2 12 2 3 neg.
Avkastning pa eget kapital % 5 38 5 8 neg.
Soliditet % 22 28 23 24 25
Medelantal anstallda 60 57 48 40 35
Moderbolaget (mnkr) 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 175 143 136 144 144
Resultat efter finansiella poster 20 162 12 19 -15
Balansomslutning 2037 1556 1133 988 884
Justerat eget kapital 438 431 253 227 217
Avkastning pa totalt kapital % 2 11 2 3 3
Avkastning pa eget kapital % 5 38 5 2 -7
Soliditet % 22 28 22 23 25
Medelantal anstallda 32 31 25 24 35

Sankt Kors Fastighets AB | Arsredovisning 2019

8



Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital:
Eget kapital och obeskattade reserver med beaktande av uppskjuten skatt.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pd totalt kapital:
Resultatet fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital:
Resultat efter finansiella poster i férhallande till justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst

Till &rstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel: Belopp i kr
Balanserat resultat 359563 197
Arets resultat 22590 817

382154014

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 382 154 014, disponeras enligt féljande:

Utdelning 5163 000
Balanseras i ny rakning 376991014
382154014

Utdelningsbetingat koncernbidrag har, under férutsattning av arsstédmmans godkannande, lamnats till
moderbolaget, Linkdpings Stadshus AB med 4 500 000 kronor. Samtidigt har 6 569 000 kronor mottagits
i skatteoptimeringssyfte.

Den féreslagna vardedverforingen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet med 1 procent. Solidi-
teten ar, mot bakgund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Idnsamhet, betryggande. Likvidi-
teten i bolaget bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar
att den foreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag och utdelning, e]j hindrar bolaget fran att fullgoéra
sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller fran att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
vardedverforingen kan déarmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Vad betréaffar koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatriakning — koncernen

Belopp i kkr Not 2019-01-01 - 2019-12-31 2018-01-01 - 2018-12-31

Rérelsens intédkter

Nettoomsattning 2 208 837 178 005
Ovriga rorelseintékter 3 1950 -
210787 178 005
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -107 661 -86 742
Personalkostnader 5 -42 529 -39921
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar 6 -39 282 -40 232
Ovriga rérelsekostnader — -554
Rorelseresultat 21315 10556
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernbolag 7 22106 170238
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 5 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -19 200 -16 221
Resultat efter finansiella poster 24226 164 576
Koncernbidrag 2069 17 827
Resultat fore skatt 26 295 182403
Skatt pa arets resultat 11,12 -1 236 -4188
Arets resultat 25059 178215
Hdinférligt till
Moderbolagets aktiedgare 25034 178183
Minoritetsintresse 25 32
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Balansrakning — koncernen

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 13 1046 546 887810
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 14 6811 6678
Inventarier, verktyg och installationer 15 36 385 41138
Pagdende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 16 771 565 504 479
1861307 1440 105
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag 1238 -
Uppskjuten skattefordran 18 17 509 23662
Andra langfristiga fordringar 19 3202 2546
21949 26 208
Summa anldggningstillgangar 1883 256 1466313

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4272 3908
Fordringar hos koncernbolag 6 404 16 766
Skattefordringar 5002 4133
Ovriga fordringar 20 138770 61635
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 4 660 5847

159108 92 289
Kassa och bank 50 -
Summa omséttningstillgangar 159 158 92289
SUMMA TILLGANGAR 2042414 1558 602
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Balansrakning — koncernen

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10500 10500
Balanserat resultat inkl arets resultat 429 264 421584
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 439 764 432084
Minoritetsintressen 2585 2487
Summa eget kapital 442 349 434 571
Avsdttningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 23 308 312
308 312
Ldngfristiga skulder
Skulder till moderbolag 24 1469 179 1019179
Ovriga langfristiga skulder 32202 22907
1501 381 1042086
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 65 200 51274
Skulder till koncernbolag 1013 3332
Ovriga kortfristiga skulder 25 5436 3213
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 26727 23814
98 376 81633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2042414 1558 602
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Kassaflodesanalys — koncernen

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 24 279 164 576
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, mm 40 962 -117 501

65 241 47 075
Betald skatt 815 -790
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 66 056 46 285

fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -18 590 -7 447
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 11062 3134
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 58528 41972

Investeringsverksamheten

Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar -491 370 -415 189
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 42 988 182474
Forvédrv av finansiella anldggningstillgangar -656 -629
Forutbetalda parkeringsfrikdp 8480 -
Avyttring av dotterbolag 130 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -440 428 -233344

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 450 000 250 000
Lan kommunkonto — -5987
Amortering av skuld moderbolaget = -11 002
Utdelning och reglering av koncernbidrag 412 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 450412 233011
Arets kassaflode 68 512 41639
Likvida medel vid arets bérjan 41639 -
Likvida medel vid arets slut 110 151 41639

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhallen rénta 5 3
Erlagd rénta -19200 -16 221

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar 39282 40231
Kostnadsforda pagdende nyanldggningar 23 205 11673
Reavinst vid forsaljning av dotterbolag -22 159 -170 238
Reavinst vid forséljning av inventarier -177 -
Foréndring av pensionsavséttningar 811 833

40 962 -117 501
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Resultatrakning — moderbolaget

Belopp i kkr Not 2019-01-01 - 2019-12-31 2018-01-01 - 2018-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomséattning 2 174913 142 865
Ovriga rorelseintékter 3 1950 -
176 863 142 865
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -93 909 -70 145
Personalkostnader 5 -27777 -25288
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar 6 -38 442 -39392
Ovriga rorelsekostnader = -554
Rorelseresultat 16735 7 486
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 7 22159 170238
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 608 674
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -19 200 -16 219
Resultat efter finansiella poster 20302 162179
Koncernbidrag 5375 19513
Bokslutsdispositioner 10 -2520 -5577
Resultat fore skatt 23157 176 115
Skatt pa arets resultat 11,12 -566 -3 000
Arets resultat 22591 173115
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Balansrakning — moderbolaget

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 13 981 125 851415
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 14 6811 6678
Inventarier, verktyg och installationer 15 36 385 41138
Pagdende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 16 771 565 504 479
1795 886 1403710
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag 17 22198 3016
Fordringar hos koncernbolag 39238 38000
Uppskjuten skattefordran 18 26 378 26911
Andra langfristiga fordringar 19 3202 2546
91016 70473
Summa anlédggningstillgdngar 1886 902 1474183

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1774 1568
Fordringar hos koncernbolag 16 337 13753
Aktuell skattefordran 4983 4254
Ovriga fordringar 20 124 664 58714
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 2360 3756

150118 82 045
Summa omséttningstillgangar 150118 82 045
SUMMA TILLGANGAR 2037020 1556 228
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Balansrakning — moderbolaget

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (21 000 aktier) 10500 10 500
Reservfond 32100 32100
42 600 42 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 359563 203 864
Arets resultat 22591 173115
382154 376979
Summa eget kapital 424754 419579
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 22 17 008 14 488
17 008 14 488
Avsdttningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 23 308 312
308 312
Ldngfristiga skulder
Skulder till moderbolaget 24 1469179 1019179
Ovriga l&ngfristiga skulder 32202 22907
1501 381 1042086
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 63 035 49576
Skulder till koncernbolag 3058 7994
Ovriga kortfristiga skulder 25 3547 417
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 23929 21776
93 569 79763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2037 020 1556 228
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Kassaflodesanalys — moderbolaget

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 20302 162179
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 40122 -122 854
60 424 39325
Betald skatt -762 -1 855
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 59 662 37 470
fore forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -20 554 -5101
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder 10742 5764
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 49 850 38133
Investeringsverksamheten
Forvédrv av finansiella anldggningstillgangar -19 915 -869
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar -466 475 -412118
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 20829 10295
Forutbetalda parkeringsfrikdp 8480 -
Avyttring av andelar i dotterbolag 130 -
Lan till dotterbolag -5736 -
Lan fran dotterbolag 18363 170238
Kassafléde fran investeringsverksamheten -444 324 -232454
Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag 1686 -
Upptagna lan 450 000 250000
Lan kommunkonto - -6 828
Amortering av skuld moderbolaget = -9863
Utdelning och reglering av koncernbidrag 412 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 452 098 233 309
Arets kassaflode 57 624 38988
Likvida medel vid arets bérjan 38988 -
Likvida medel vid arets slut 96 612 38988
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhallen rénta 608 674
Erlagd ranta -19 200 -16 219
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 38442 39392
Kostnadsforda pagdende nyanlaggningar 23205 7159
Utdelning fran dotterbolag -22 106 -170 238
Reavinst vid forséljning av dotterbolag -53 -
Reavinst vid férséljning av inventarier -177 -
Foérandring av pensionsavsattningar 811 833
40122 -122854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Koncernredovisning

Koncernredovisning omfattar verksamheten i moderbolaget och samtliga dotterbolag fram till och med
31 december 2019. Dotterbolag ar bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n
50 procent av rostetalet.

Dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden inneb&rande att ett forvéarv av dotterbolag beaktas som en
transaktion varigenom koncernen indirekt foérvarvar dotterbolagets tillgdngar och 6vertar dess skulder.

Genom en férvarvsanalys i anslutning till rorelseforvérvet faststélls anskaffningsvardet for andelarna eller
rérelsen samt det verkliga vardet av férvarvade identifierbara tillgdngar, overtagna skulder och ansvars-
forbindelser. Uppskjuten skatt beaktas vid skillnader mellan redovisat och skatteméssigt varde pa alla
poster utom goodwill. Skillnaden mellan anskaffningsvéardet for dotterbolagsaktierna och det verkliga vér-
det av forvarvade tillgangar, 6vertagna skulder och ansvarsforbindelser utgér goodwill eller, om beloppet
ar negativt, negativ goodwill. Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen fran och med férvéarvstid-
punkten och till och med avyttringstidpunkten.

Koncerninterna fordringar, skulder, intdkter, kostnader, vinster och forluster som uppkommit genom trans-
aktioner mellan koncernbolag elimineras i sin helhet vid uppréattandet av koncernredovisning.

Av koncernens totala inkdp och forsdljning matt i kronor avser 28 % (29 %) av inképen och 8 % (6 %) av
nettoomsattningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.
Anskaffningsvéardet belastas inte med réantekostnader.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som &r férknippade med tillgangen sannolikt kommer att tillfalla foretaget och
anskaffningsvérdet kan métas pa ett tillforlitligt s&tt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaff-
ningsvarde med avdrag for ackumulerade av- och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar utgifter som
direkt kan héarledas till forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas
upp i komponenter Iaggs till anskaffningsvéardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till
tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nar en

komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponen-
ten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall

redovisas som kostnader, forutom utgifter for underhall som bedéms vara av vasentligt véarde. | dessa fall akti-
veras utgiften for underhallet som en anlaggningstillgadng och komponentavskrivning tillampas.
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Koncernen Moderbolaget

ar ar
Materiella anléggningstillgdngar: 20-100 20-100
— Nedlagda kostnader pa annans fastighet 5-20 5-20
— Markanlaggningar 20 20
— Inventarier, verktyg och installationer 5-10 5-10

En vardering av bolagets fastigheter gors av externt varderingsforetag. Vardebeddomningarna baseras
pa separata kassaflodesanalyser per fastighet. For fastigheter som vid vérderingstillfallet har ett hogre
bokfért varde an det aktuella bedémda verkliga vardet, gors en individuell prévning av fastighetens nytt-
jandevérde. | de fall vardenedgangen bedoms som varaktig gors nedskrivning med erforderligt belopp.
En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nar det har skett en férandring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet Iag till grund for att faststéalla tillgangens varde.

Den externa varderingen av materiella anldaggningstillgangar per 2019-12-31 visar pa ett totalt varde pa
2 072,4 mnkr (1910,6).

Lanekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade
medlen har anvants.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande
rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som galler per balansdagen och nuvardesberédknas inte.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas pa samtliga temporéra skillnader, det vill
sdga skillnaden mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga varden
samt skatteméassiga underskott.

De temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Féréandringar
i uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas i resultatrakningen om inte forandringen
ar hanforlig till en post som redovisas i eget kapital. Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran
véarderas enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Aktuella skatteford-
ringar och skatteskulder samt uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas om det finns en legal
ratt till kvittning.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nér bolaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av intréffade handelser,
det &r mer sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera dtagandet &n att sd inte sker och belop-
pet har kunnat berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvéarde vilket motsvarar instrumentets verkliga varde
med tilldgg for transaktionskostnader. En finansiell tillgdng eller finansiell skuld redovisas i balansrék-
ningen nar féretaget blir part enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrdakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar foretaget forlorar kontrollen 6ver
rattigheterna. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrak-
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ningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller fér del av en finan-
siell skuld. Overvagande del av finansiella tillgdngar och skulder tas bort frdn balansrdkningen genom
erhallande eller erldggande av betalning.

Intaktsredovisning

Redovisade nettoomsattningen avser i huvudsak hyresintdkter. Hyresintakter aviseras i forskott och pe-
riodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna som beloper pa perioden redovisas som
intakter. Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintdkterna som operationell leasing. Operatio-
nell leasing innebar att de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till férvaltningsfastigheternai
allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Detta innebar ocksa att tillgdngar som hyrs ut enligt operationella
leasingavtal kvarstar sdsom materiella anlaggningstillgangar. Dessa tillgangar varderas pa samma s&tt som
ovriga materiella anlaggningstillgangar.

Parkeringsfrikdp, som kravs for bygglov, intaktsférs nar parkeringsfrikdpsplatser finns tillgangliga inom
aktuellt omrade.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar i foretaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
bilersattningar, traktamenten och liknande ersattningar. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning. Avgiftsbestdmda
pensionsplaner &r planer for erséttningar efter avslutad anstélining enligt vilka faststallda avgifter betalas
till en separat juridisk enhet. Nagon réttslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter finns inte
i de fall den juridiska enheten inte har tillrdckliga tillgdngar for att betala alla erséattningar till de anstallda.
Avgifter till avgiftsbestamda pensionsplaner kostnadsfors under det rékenskapsar de avser.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast trans-
aktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdipositioner i resultatrékningen. Koncernbi-
drag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Foretaget redovisar i sin balansrdakning uppskjutna skattefordringar och skulder vilka forvantas bli realise-
rade i framtida perioder. Vid berakning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskatt-
ningar goras avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden mellan i balansrdakningen
redovisade tillgdngar och skulder och motsvarande skattemassiga varden. Uppskattningarna inkluderar
aven att skattesatser kommer att &ndras samt att skattelagar kommer att vara oféréndrade och att gallande
regler for utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att andras.

Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Uppréattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedém-
ningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvéands sedan for att
faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt frdn andra kallor. Uppskattning-
ar och bedémningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att
avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisas i resulta-
trékningen under det rékenskapsar som dndringen gors samt under framtida rakenskapsar om dndringen pa-
verkar bade aktuellt och kommande rakenskapsar. Viktiga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.
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Prévning av nedskrivningsbehov fér materiella anldggningstillgéngar

Foretaget har betydande varden redovisade i balansrdakningen avseende materiella anldggningstillgangar.
Dessa testas for nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivits ovan.
Atervinningsvéarden for kassagenererande verkligt varde enheter har faststéllts genom berakning av
nyttjandevarden eller verkligt vdarde minus forsaljningskostnader. For dessa berdkningar maste vissa upp-
skattningar goras avseende framtida kassafloden och andra adekvata antaganden avseende exempelvis

avkastningskrav.

Not 2 Operationell leasing — leasegivare

Koncernen tecknar normalt hyresavtal avseende lokaler med 16ptid om ett till tre ar. Av nedanstaende

tabell framgar framtida minimileaseavgifter baserat pa aterstaende |6ptid.

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Koncernen

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 78118 69137

Mellan ett och tre ar 106 214 76 965

Senare &n tre ar 80 845 77 407
265177 223509

Moderbolaget

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 75156 65787

Mellan ett och tre ar 99732 71020

Senare &n tre ar 67 551 61843
242439 198 650

Stdrsta delen av uthyrningen i koncernen avser uthyrning av lokaler. Avtalen avseende uthyrning av lokaler
forlangs normalt mellan tre manader och tre ar vid avtalstidens slut. Uppsdgningen &r normalt tre till nio

manader innan avtalets forfallodatum.

Koncernen har 1278 (810) hyreskontrakt som avser uthyrning av parkeringsplatser med en manads

uppsdgning. En manads hyresintékter for dessa motsvarar 590 kkr (462).

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Koncernen

Ovrigt 1950 _
Summa 1950 -
Moderbolaget

Ovrigt 1950 _
Summa 1950 -
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Koncernen
Revisionsuppdraget 421 347
Revisionsverksamhet utover revision 327 51
Skatteradgivning 449 230
Summa 1197 628
Moderbolaget
Revisionsuppdraget 207 172
Revisionsverksamhet utover revision 327 51
Skatteradgivning 449 230
Summa 983 453
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstdllda
2019-01-01 - 2019-12-31 Varav mén  2018-01-01 - 2018-12-31 Varav mén
Moderbolaget 32 15 31 16
Dotterbolagen 28 16 26 13
Koncernen totalt 60 31 57 29

Kénsférdelning i féretagsledningen

2019-12-31 Andel kvinnor i %

2018-12-31 Andel kvinnor i %

Moderbolaget

Styrelsen 30 29
Ovriga ledande befattningshavare 44 50
Koncernen

Styrelsen 39 16
Ovriga ledande befattningshavare 50 55

Sankt Kors Fastighets AB | Arsredovisning 2019

23



Léner, andra ersdittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Moderbolaget

Styrelse och vd 1970 1965
Léner och andra erséattningar 14173 12692
Sociala kostnader 9836 8 669
(varav pensionskostnader) 4595 4050
Dotterbolagen

Styrelse och vd 995 934
Léner och andra ersattningar 8998 9825
Sociala kostnader 4306 4192
(varav pensionskostnader) 1107 1067
Koncernen

Styrelse och vd 2965 2899
Léner och andra erséattningar 23170 22517
Sociala kostnader 14142 12 861
(varav pensionskostnader) 5702 5117

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018

Arvode till styrelsens ordférande har utgatt med 188 188 188 188
Arvode till styrelsens vice ordférande har utgatt med 115 82 115 82
Loén till vd har utgatt med 2323 2273 1447 1410
Pensionskostnader for vd 1859 1781 1498 1429

For styrelseledaméter finns inga pensionspremier.
Avtal om bilférman
Under aret har vd, i moderbolaget, uppburit bilférmaner uppgaende till 55 kkr (55).

Avtal om pension
Avgdaende vd, i moderbolaget, har avtal om att avtalspension fran 62,6 till 65 ars alder ska uppga till
81 procent av I6n upp till 20 inkomstbasbelopp och 40 procent pa 16n dver inkomstbasbelopp.

Ny vd, i moderbolaget, som tilltrdtt 2020-01-01 har en alternativ ITP med en premie som motsvarar
30 procent av 16n. Vd har ingen avtalad pensionsalder.

Avtal om avgangsvederlag
Bolagets uppsagningstid gentemot vd &r tolv manader.

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 - 2019-12-31 2018-01-01 - 2018-12-31
Koncernen
Byggnader och markanlaggningar -31706 -33 660
Nedlagda kostnader pa annans fastighet -1 051 -1103
Inventarier, verktyg och installationer -6 525 -5469
-39 282 -40 232
Moderbolaget
Byggnader och markanlaggningar -30 866 -32820
Nedlagda kostnader pa annans fastighet -1 051 -1103
Inventarier, verktyg och installationer -6 525 -5469
-38 442 -39392
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernbolag

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Koncernen

Realisationsresultat vid avyttring av dotterbolag 22106 170 238
22106 170 238

Moderbolaget

Anteciperad utdelning 22106 170 238

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 53 -
22159 170 238

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Koncernen
Rénteintékter, 6vriga 5 3
5 3
Moderbolaget
Réanteintakter, koncernbolag 603 674
Rénteintakter, 6vriga 5 -
608 674

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Koncernen

Rénteintakter, koncernbolag -19 164 -16 219

Réntekostnader, dvriga -36 -2
-19 200 -16 221

Moderbolaget

Rénteintakter, koncernbolag -19 164 -16 219

Réntekostnader, dvriga -36 -
-19 200 -16 219

Not 10 Bokslutsdispositioner

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Skillnad mellan skattemé&ssig och redovisad avskrivning:
Inventarier, verktyg och installationer

-2520

-5577

Summa

-2520
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2019-01-01 - 2019-12-31

2018-01-01 - 2018-12-31

Koncernen
Aktuell skatt -54 -46
Uppskjuten skatt -1182 -4 142
-1236 -4 188
Moderbolaget
Aktuell skatt -33 -
Uppskjuten skatt -533 -3000
-566 -3000
Not 12 Avstamning effektiv skatt
2019 2018
Belopp Procent Belopp
Koncernen
Resultat fore skatt 26 295 182403
Skatt enligt gdllande skattesats -5 627 21,4 % -40 129
Andra icke-avdragsgilla kostnader -239 -144
Ej skattepliktiga intdkter 4665 37452
Ej nyttjat underskott fran tidigare ar - 307
Skatt hanforlig till tidigare ar -35 -47
Effekt av andrade skattesatser och skatteregler - -1627
Redovisad effektiv skatt -1236 -4 188
Moderbolaget
Resultat fore skatt 23157 176 115
Skatt enligt géllande skattesats -4 956 21,4% -38745
Andra icke-avdragsgilla kostnader -237 -138
Ej skattepliktiga intakter 4660 37452
Ej nyttjat underskott fran tidigare ar - 307
Skatt hanforlig till tidigare ar -33 -47
Effekt av andrade skattesatser och skatteregler = -1 829
Redovisad effektiv skatt -566 -3000

Sankt Kors Fastighets AB | Arsredovisning 2019

26



Not 13 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
— Vid arets borjan 1372905 1315065
— Nyanskaffningar 174 243 83451
— Avyttringar och utrangeringar -1823 -25611
Vid arets slut 1545325 1372905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
— Vid arets borjan -343132 -326 698
— Avyttringar och utrangeringar 22 17 226
— Arets avskrivning enligt plan -31706 -33 660
Vid arets slut -374 816 -343 132
Ackumulerade nedskrivningar:
— Vid arets borjan -141 963 -141 963
— Aterforda nedskrivningar 18 000 -
Vid arets slut -123 963 -141 963
Redovisat vérde vid arets slut 1046 546 887 810
Taxeringsvarde byggnader: 734 881 503 204
Taxeringsvarde mark: 368 447 163 966
Marknadsvarde: 2072 400 1910600
Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
— Vid arets borjan 1334765 1275871
— Nyanskaffningar 144 377 82565
— Avyttringar och utrangeringar -1823 -23671
Vid arets slut 1477 319 1334765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
— Vid arets borjan -341 387 -325793
— Avyttringar och utrangeringar 22 17 226
— Arets avskrivning enligt plan -30 866 -32820
Vid arets slut -372 231 -341 387
Ackumulerade nedskrivningar:
— Vid arets boérjan -141 963 -141 963
— Aterférda nedskrivningar 18 000 -
Vid arets slut -123 963 -141 963
Redovisat vérde vid arets slut 981 125 851415
Taxeringsvéarde byggnader: 715130 491 006
Taxeringsvarde mark: 343 587 162 436
Marknadsvarde: 1993 500 1871800
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Not 14 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2019-12-31 2018-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden:

— Vid arets borjan 9674 8036
— Nyanskaffningar 1184 1638
Vid arets slut 10 858 9674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

— Vid éarets borjan -2 996 -1893
— Arets avskrivning -1 051 -1103
Vid arets slut -4 047 -2996
Redovisat vérde vid arets slut 6811 6678
Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden:

— Vid arets boérjan 9674 8036
— Nyanskaffningar 1184 1638
Vid arets slut 10858 9674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

— Vid éarets borjan -2 996 -1893
— Arets avskrivning -1 051 -1103
Vid arets slut -4 047 -2996
Redovisat vérde vid arets slut 6811 6678
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden:

— Vid arets borjan 86 654 66 561
— Nyanskaffningar 5351 20097
— Avyttringar och utrangeringar -4 000 -4
Vid arets slut 88 005 86 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

— Vid éarets borjan -45516 -40 051
— Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 421 4
— Arets avskrivning -6 525 -5469
Vid arets slut -51 620 -45516
Redovisat vérde vid arets slut 36 385 41138
Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden:

— Vid arets boérjan 86 654 66 561
— Nyanskaffningar 5351 20097
— Avyttringar och utrangeringar -4 000 -4
Vid arets slut 88 005 86 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

— Vid arets borjan -45516 -40 051
— Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 421 4
— Arets avskrivning -6 525 -5 469
Vid arets slut -51 620 -45516
Redovisat vérde vid arets slut 36 385 41138
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Not 16 Pagaende nyanldggningar och forskott
materiella anldggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Vid arets boérjan 504 479 192973
Under aret tillkommande nyanldggningar 473 392 417 623
Under aret genomférda omférdelningar -23 205 -11673
Aktiveringar -149 829 -90 594
Avyttring -15272 -3 850

789 565 504 479
Ackumulerade nedskrivningar:
— Vid arets boérjan - -
— Nedskrivningar -18 000 -
Vid &rets slut -18 000 -
Redovisat vérde vid arets slut 771 565 504 479
Moderbolaget
Vid arets borjan 504 479 184 967
Under aret tillkommande nyanldggningar 473 392 421115
Under aret genomférda omférdelningar -23 205 -7 159
Aktiveringar -149 829 -90 594
Avyttring -15272 -3850
789 565 504 479

Ackumulerade nedskrivningar vid Grets slut:
— Vid arets borjan = -
— Nedskrivningar -18 000 -
Vid &rets slut -18 000 -
Redovisat vérde vid arets slut 771 565 504 479
Not 17 Andelar i koncernbolagen

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
— Vid arets borjan 3016 2776
— Inkop 19259 -
— Nyemission = 240
— Forséljning -77 -
Redovisat vérde vid arets slut 22198 3016
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Spec av moderbolagets och koncernens innehav av andelar i koncernbolagen

Dotterbolag / Org nr/ Séite Andel i Bokfort
% vérde

Linkdping Industrin 2 Holding AB, 556929-9828, Linkdping 51 2576
Dukaten Parkeringsservice AB, 559024-8331, Linkdping 100 50
Kebabfastigheten AB, 559049-1055, Linkdping 100 50
Vreta Kluster AB, 559056-8852, Link&ping 73,47 213
Linkdping Mappen 4 Holding AB, 559100-3909, Linkdping 100 50
SKH i Linkdping AB, 559198-5647, Linkdping 100 50
Fastighetsaktiebolaget Ikonen 4 & Industrin 6 i Linkdping, 559223-3471, Linkdping 100 19209
22198

Not 18 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen — 20719-12-31
Skillnad mellan bokféringsméassiga och skatteméassiga avskrivningar 25558 5361 20197
Obeskattade reserver 3508 -3 508
Kapitalforsakring 820 - 820
26378 8869 17 509
Koncernen — 2018-12-31
Skillnad mellan bokféringsméassiga och skatteméassiga avskrivningar 26 259 264 25995
Obeskattade reserver 2985 -2985
Kapitalforsakring 652 - 652
26911 3249 23662
Moderbolaget — 2079-12-31
Skillnad mellan bokfoéringsméssiga och skatteméssiga avskrivningar 25558 - 25558
Kapitalforsakring 820 - 820
26 378 - 26 378
Moderbolaget — 2018-12-31
Skillnad mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar 26259 - 26259
Kapitalforsakring 652 - 652
26911 - 26911
Not 19 Stéallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Stdllda sékerheter for egna skulder och avsdttningar
For eget pensionatagande (kapitalférsékring) 3202 2546
3202 2546
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Not 20 Kortfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Koncernkonto 110101 41685
Ovriga poster 28 669 19950
138770 61635
Moderbolaget
Koncernkonto 96 612 38988
Ovriga poster 28 052 19726
124 664 58714

Koncernen dr ansluten till ett koncernkonto, dér Linkdpings kommun dr kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Koncernbolagen dger rdtt att inom koncernkontot nyttia en kredit pd 40 mnkr. Per balansdagen dr krediten

i moderbolaget utnyttiad med O mnkr.

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ovriga poster 4660 5847
4 660 5847
Moderbolaget
Ovriga poster 2360 3756
2360 3756
Not 22 Ackumulerade 6veravskrivningar
2019-12-31 2018-12-31
Maskiner och inventarier 17 008 14 488
17 008 14488
Not 23 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Pensionskostnad
Statens tjanstepensionsverk, SPV 308 312
308 312
Moderbolaget
Pensionskostnad
Statens tjanstepensionsverk, SPV 308 312
308 312
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Not 24 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen 1469179 1019179
1469179 1019179
Moderbolaget
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen 1469179 1019179
1469 179 1019179
Not 25 Kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Koncernkonto = -
Ovriga poster 5436 3213
5436 3213
Moderbolaget
Koncernkonto = -
Ovriga poster 3547 417
3547 417

Koncernen dr ansluten till ett koncernkonto, dér Linképings kommun &r kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Koncernbolagen dger rétt att inom koncernkontot nyttja en kredit pd 40 mnkr. Per balansdagen dr krediten

i moderbolaget utnyttiad med O mnkr.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Forutbetalda hyresintakter 6961 3590
Fastighetsskatt 10312 6084
Ovriga poster 9454 14140
26727 23814
Moderbolaget
Forutbetalda hyresintékter 6823 3545
Fastighetsskatt 10219 6009
Ovriga poster 6 887 12222
23929 21776

Not 27 Forslag till disposition av foretagets vinst

Till arstémmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

359563 197 kronor
22590 817 kronor

382 154 014 kronor

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 382 154 014, disponeras enligt fojande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning

5163 000 kronor
376 991 014 kronor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstdmman i Sankt Kors Fastighets AB, org.nr 556026-4342

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Sankt Kors Fastighets AB for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dessas finansiella resultat och kassaflde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndama3lsenliga for att utgéra en grund
for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n
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for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvidrderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovisningen terger
de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ir ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Sankt Kors Fastighets AB f6r dr 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som dr nodvindiga for att bolagets
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bokforing ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omréden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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: Linképings
kommun

Till rsstimman i Sankt Kors Fastighets AB
Organisationsnummer 556026-4342

Granskningsrapport for Sankt Kors Fastighets AB ar 2019

Vi, av fullmiktige i Linkpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
bolagets verksamhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrider lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giiller f6r verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrén bolagsordning

och av arsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge
rimlig grund for bedémning och provning.

Vi har granskat bolagets redovisning av maluppfyllelse utifrdn dgardirektiven,
uppfyllelse av kommunalt uppdrag samt bolagets interna kontroll. Vi har dven foljt
bolagets verksamhet genom I6pande granskning. Géllande den interna kontrollen har
samverkan skett med den auktoriserade revisorn.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pé ett indamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Link('iping den 5 mars 2020
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Samha [Isansvar
Hallbarhet & C3R

Samhallsansvar

Corporate Social Responsibility &r idén om féretagens ansvar for den egna verksamhetens konsekvenser
for samhéllet. En hallbar framtid bygger pa att féretag frivilligt tar ansvar utéver vad lagen kréver.

CSR delas ofta in i tre olika perspektiv: socialt, miljomassigt och ekonomiskt ansvarstagande. Nar dessa
tre faktorer kan samspela pa ett bra satt uppstar forutsattningar for hallbar utveckling, bade for foreta-
get och for samhallet. Vi sammanfattar vart CSR-arbete under begreppet samhélisansvar.

Att ta ett storre ansvar for samhéllsutvecklingen har alltid varit en naturlig del av Sankt Kors verksamhet,
de senaste aren har arbetet med dessa fragor genomlysts pa ett strukturerat s&tt och ingar som en
naturlig del i alla processer.

Miljomassigt ansvarstagande

Som fastighetsagare finns det olika sétt att jobba med miljo- och klimatpaverkan. Det allra tydligaste &r
naturligtvis att se 6ver den paverkan som sjalva fastigheten i sig genererar. Det handlar givetvis om att mini-
mera energianvdndningen, men ocksa om att optimera den energi som vi faktiskt behover. Darfor stravar vi
alltid efter att anvanda "ratt” typ av energi ur ett brett systemperspektiv. Alla vara nyproducerade fastigheter
haller som lagst klassificeringen Miljobyggnad Silver.

Ett annat viktigt arbete &r att skapa bra forutséttningar for att verksamhet ska kunna bedrivas i vara fastigheter
pa ett hallbart s&tt. | Sankt Kors fastigheter ska det vara Itt att gora ratt. Det ska till exempel vara néra till ater-
vinning, latt att anpassa inomhusklimatet och det ska finnas bra forutsattningar for att valja cykeln till jobbet.
Under aret har vi ocksa haft fokus pa att kommunicera dessa majligheter till vara hyresgéster, bland annat
genom en filmserie om vad de sjélva kan gora for att forbattra hallbarheten och minska sin klimatpaverkan.

Genom vart dotterbolag Dukaten arbetar vi fortsatt med hallbar mobilitet i ett bredare perspektiv &n bara
bilen. Vi har lanserat Sveriges modernaste och storsta elcykelpool med avsikten att ersatta manga av de
kortare bilresor som gors inom staden. Dukaten har &ven tagit dgandeskap av ett banbrytande projekt avse-
ende Mobilitet som en tjanst (MaaS).

Under 2019 har vi fortsatt att organisera och systematisera vart hallbarhetsarbete i stort. Vi har arbetat med de
globala hallbarhetsmalen, bland annat i tvd workshops som involverade hela foretaget. Vi har ocksa samverkat
i flera olika hallbarhetsnatverk, bade inom kommunen och med néringsliv och andra offentliga aktorer.

Sankt Kors Fastighets AB | Arsredovisning 2019

38



Socialt ansvarstagande

En viktig del av vart sociala ansvarstagande handlar om att skapa en vag in till arbetsmarknaden for dem
som annars har svart att fa jobb. Det kan vara personer som star langt fran arbetsmarknaden pa grund av
spraksvarigheter, rehabilitering fran sjukdom eller brist pa tidigare arbetslivserfarenhet. Darfor &r vi mana
om att ta emot feriearbetare och praktikanter fran olika yrkesutbildningar dar vi kdnner att vi kan erbjuda
meningsfull handledning. Under aret som gick hade vi dessutom mojlighet att erbjuda en av vara tidigare
praktikanter fast anstallning i bolaget. Vi samverkar ocksa med Linkdpings universitet for att erbjuda studen-
ter maojlighet till exjobb.

Vi samverkar med flera féreningar och organisationer som i sin tur verkar for ett battre samhalle pa olika sétt.
For oss kanns det mycket mer vardefullt att erbjuda samverkan an ren sponsring. Var strategi &r att vara en
aktiv part dar vi tillsammans hittar mervarden bortom pengar och logotypskyltar. Det gor ocksa att vi hellre
har fa parters som vi jobbar intensivt med an manga dar vi inte har personella resurser att fa till ett gynnsamt
utbyte.

Inom fastighetssidan pa Sankt Kors har vi inga avtal inom idrottssektorn da vi ser att det finns manga andra
omraden dér vi gér mer nytta utifran vart uppdrag inom utveckling och tillvéxt. Exempel pa detta &r Code
Summercamp, som arrangeras av Science Park Mjardevi dar barn och ungdomar I&r sig programmera. Vi har
ocksa ett samarbete med Roda Korset dar Sankt Kors personal involveras i arbetet pa ett aktivt satt. Genom
vart dotterbolag Dukaten stodjer vi Novahuset som arbetar for personer som blivit utsatta for sexuella
o6vergrepp och Dukaten stddjer &ven LFC:s ambassadorskap i fickungdomslag och bidrar tack vare det till
en meningsfull fritid for manga.

Ekonomiskt ansvarstagande

For Sankt Kors handlar ekonomiskt ansvarstagande om sunt féretagande. | praktiken innebér det att var
verksamhet alltid ska praglas av ett langsiktigt och hallbart forhaliningssatt till ekonomi. Exempel pa hur
vi tar ekonomiskt ansvar ar att vi redovisar var ekonomi med stor transparens, att vi staller omfattande
krav pa vara samarbetspartners och underleverantérer vad det géller miljé- och energifragor, samt att vi
samarbetar med Skatteverket for att motverka svartjobb i byggbranschen.

Det ekonomiska perspektivet spelar ocksa en viktig roll i bedomningen av vilka aktiviteter vi ska enga-
gera oss i inom de Ovriga tva benen inom begreppet samhéllsansvar, miljomassig och social hallbarhet.
Allt vi gor ska vara vardeskapande och ha ett Idngsiktigt hallbart perspektiv, bade for samhéllet i stort,
de samarbetspartners vi jobbar med och fér oss sjélva. Insatser inom klimat- och miljé maste vara an-
svarsfullt genomférda dven ur ett ekonomiskt perspektiv. Det ar battre att kunna arbeta uthalligt, vilket
kraver att det fungerar langsiktigt &ven ekonomiskt. Det kan handla om att vélja den n&st bdsta kompo-
nenten ur ett klimat- och miljoperspektiv, dar ett lagre pris moéjliggor att skala upp anvandningen istéallet
for att anvéanda den basta men bara ha majlighet att anvanda den i ett begransat omrade.

Sankt Kors Fastighets AB

Org.nr: 556026-4342
Vaxel: 013-26 36 00
Mail: info@sanktkors.se

Adress: Westmansgatan 47, 582 16 Linkoping
Webbplats: sanktkors.se

Arsredovisningens webbplats: 2019.sanktkors.se
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